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Beschreibung zur Ausstattung

Insgesamt bietet das Mehrfamilienhaus eine interessante Kombination aus GréBe, Raumangebot und
Nebenflachen. Die vorhandenen Ausstattungsmerkmale wie mehrere Bader, Gaste WC, Balkone,
Garten und Doppelgarage schaffen eine gute Grundlage fir die jeweilige Wohnnutzung.

Nach teilweise erfolgter Modernisierung im Jahr 2023 Iasst sich die Ausstattung des Wohnhauses
wie folgt beschreiben:

- Heizkoérperheizung in den Wohnraumen

- Heizungsraum im Untergeschoss vorhanden

- Bodenbelage lberwiegend Laminat in Wohn und Schlafraumen
- Bodenbeldge Fliesen in Fluren und Sanitarbereichen

- Bodenbelag Balkon mit groBformatigen Platten

- Mehrere modernisierte Bader mit groBformatiger Wand und Bodenfliese
- Bad mit Badewanne und separater Dusche

- Bad im Dachgeschoss mit Dachflachenfenster

- Handtuchheizkdrper vereinzelt in den Badern

- Gaste WC vorhanden

- Fensterflachen mit guter Belichtung in mehreren Raumen

- Rollladen an Fenstern auBen sichtbar

- Balkon vorhanden

- Gartenflache vorhanden

- Doppelgarage mit elektrischem Garagentor und Funkfernsteuerung
- Hobbyraum im Untergeschoss vorhanden

- Kellerraume bzw Nutzflachen im Untergeschoss vorhanden

- Innenausbau mit teils abgehangten Decken und

- Einbauspots im Wohnbereich erkennbar

- teilweise Holzdeckenverkleidung in Wohnbereichen

- Innentdren in Holzoptik

- Treppenhaus mit hochwertigem Steinboden

Sanitarrdume

Mehrere Bader sowie ein separates Gaste-WC sind vorhanden. Die Bader sind hell gefliest, teils mit
Badewanne und teils mit Dusche ausgestattet. Im Dachgeschoss ist ein Bad mit Dachschrage und
Dachflachenfenster erkennbar. Die Anzahl der Sanitareinheiten unterstitzt eine komfortable
Nutzung auch bei gréBerem Platzbedarf.

Technik und Nebenflachen
Im Untergeschoss stehen ein Heizungsraum sowie weitere Nutzflachen zur Verfligung. Diese
Bereiche bieten Platz fur Lagerung und Haustechnik und erhéhen die Funktionalitat des Objekts.
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Beschreibung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spéter, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen und einen virtuellen 360° Rundgang als Download Link
zugeschickt.

Dieses Mehrfamilienhaus aus dem Baujahr 1972 bietet mit insgesamt ca. 237 m? Wohnflache und
insgesamt 9 Zimmern eine solide Basis fir eine langfristig ausgerichtete Kapitalanlage oder zum
selbst Bewohnen. Das Grundstlick umfasst ca. 669 m2? und ergénzt das Objekt um nutzbare
AuBenflachen. Die Raumstruktur und die vorhandenen Nebenflachen eréffnen verschiedene
Nutzungsmdglichkeiten und damit Potenzial fur eine stabile Vermietbarkeit.

Eingangsbereich und ErschlieBung

Der Zugang erfolgt Gber den Hauseingang in eine Diele mit angeschlossenem Flur. Von hier aus
werden die Wohnbereiche sowie die weiteren Ebenen erschlossen. Die Flure sind funktional
geschnitten und unterstitzen eine klare Trennung der Bereiche, was in der Vermietung fiir gute
Alltagstauglichkeit sorgt.

Wohn und Nutzbereiche

Im Haus finden sich mehrere gut nutzbare Zimmer, die sich je nach Konzept als Wohn-, Schlaf oder
Arbeitszimmer einsetzen lassen. Ein groBzlgiger Wohnbereich mit direkter Verbindung zur Kiiche ist
erkennbar und schafft eine attraktive Hauptwohnzone. Ergéanzend stehen weitere Raume zur
Verfligung, die sich flexibel als Bliro-/ Gastezimmer oder Hobbyraum nutzen lassen. Die groBe
Wohnung im EG u. 1. OG wird vom Eigentlimer selbst genutzt und die Wohnung im DG ist solide
vermietet.

AuBenflachen und Stellmdglichkeiten

Zwei Balkone im 1. OG und eine Terrasse im EG erweitern den Wohnraum nach auBen. Der Garten
bietet zusatzliche Aufenthaltsqualitat und kann als Mehrwert flr Mieter genutzt werden. Eine
geraumige Doppelgarage ist vorhanden und erganzt das Angebot um eine gefragte Stellméglichkeit.

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.
Dieser ist gltig bis 28.01.2036.

Baujahr It. Energieausweis: 1972
Endenergiebedarf betragt 232,7 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager Pellet

Lage

Die Lage in Bechhofen verbindet eine ruhige, gut vermietbare Wohnumgebung mit kurzen Wegen in
den Ortskern und einer soliden Anbindung in die Region. Fir ein Mehrfamilienhaus ist das ein
wichtiger Faktor, weil sich hier Alltagstauglichkeit und Nachfrage aus unterschiedlichen
Mietergruppen gut erganzen.

Nahversorgung und taglicher Bedarf

Im direkten Umfeld sind die Dinge des taglichen Bedarfs schnell erreichbar. Ein Edeka liegt in der
Nahe, ebenso NORMA und Lidl. Das sorgt fiir kurze Wege im Alltag und unterstiitzt eine stabile
Vermietbarkeit, weil Mieter nicht auf das Auto angewiesen sind.

OPNV und regionale Erreichbarkeit

Mehrere Bushaltestellen befinden sich in der Nahe, darunter Kirche Bechhofen sowie Bechhofen
(AN) Liebersdorfer StraBe. Damit ist die Anbindung innerhalb des Ortes und Richtung Umland
unkompliziert.

Far die Uberregionale Mobilitat ist Ansbach als nachster groBerer Knotenpunkt gut erreichbar. Von
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dort bestehen Bahnanschlisse in Richtung Nirnberg. Der Flughafen Nirnberg ist mit dem Auto in
etwa einer knappen Stunde erreichbar.

Freizeit, Umfeld und Aufenthaltsqualitat

Fdr Erholung im Grinen bietet sich der Le-Blanc-Platz in der Nahe an, erganzt durch weitere
kleinere Parkflachen im Umfeld. Gastronomie ist ebenfalls gut vertreten, zum Beispiel mit dem
Gasthaus Neue Welt sowie La Piccola Romana.

Gesundheitsversorgung und Infrastruktur

Arztliche Versorgung ist im Ort vorhanden, unter anderem mit einer Praxis wie Julia Bieringer sowie
Doktor Sitter. Ein Zahnarzt ist ebenfalls in der naheren Umgebung ansassig. Das ist besonders
attraktiv fur langfristige Mietverhaltnisse und eine breite Zielgruppe.

Standortprofil aus Vermietungssicht

Die Umgebung ist Uberwiegend wohngepragt und wirkt etabliert. Eine vergleichsweise hohe
Eigentiimerquote spricht fiir ein gepflegtes Umfeld. Gleichzeitig sind die Wege zu Einkauf, OPNV
und medizinischer Versorgung kurz, was die Vermietbarkeit eines Mehrfamilienhauses zusatzlich
unterstutzt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 28.1.2036.

Endenergiebedarf betragt 232.70 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pellet.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

Der guten Ordnung halber weisen wir Sie darauf hin, dass unsere Tatigkeit, eine Vermittlungs-
/Nachweisgebuhr in Hohe von 3,57 % des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer
nach notariellem Vertragsabschluss nach sich zieht. Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen
Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser Maklercourtage. Ferner beruhen diese Objektdaten
auf Angaben des Verkaufers, fur die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, NlUrnberg, Flrth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns Ihre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fiir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171/ 58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstrafie 11, 90547 Stein
remax-hertel.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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