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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Halle 1 - Baujahr 1987
- eingeschossige Produktionshalle mit Luftheizung

- 2 groBen Burordaumen und Sozialrdumen im Eingangsbereich mit FuBbodenheizung

- Stahlskelettbauweise mit Yton-Platten
- Dach 2017 erneuert

- Ol-Heizung 12/2020 erneuert

- AuBenmaBe 17,7 x 42,4 m

- PV Anlage (ist Mietereigentum)
Energieausweis

Art: Bedarfsausweis

Gultig bis: 19.05.2034
Endenergiebedarf: 224,2 kWh/(m?*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1987
Wesentlicher Energietrager: Ol f. Heizung, Strom-Mix f. Warmwasser

Halle 2 - Baujahr 2008

- vorderer Teil zweigeschossig, hinter Teil eingeschossig (hohe Halle)
- 2 Produktionshallen im EG, 170 m2 Archiv und Bliroraume im OG
- Stahlskelettbauweise mit Sandwichplatten

- Heizung: Warmepumpe (ist Eigentum des Mieters)

- AuBenmaBe 14 x 24,2 m plus Anbau eingeschossig 4 x 12,39 m
Energieausweis

Art: Bedarfsausweis

Gultig bis: 23.05.2034

Endenergiebedarf: 241,1 kWh/(m?2*a)

Baujahr It. Energieausweis: 2008

Wesentlicher Energietrager: Strom-Mix (Warmepumpe)

Auf dem Grundstlick sind ausreichend Stellplatze fiir Mitarbeiter verfligbar. Vor den Hallen und in
der Durchfahrt ist die Flache geteert. Die Stellplatze sind geschottert (Versiegelungsvorschrift der

Stadt Flrth).

Jede Halle kdnnte auch separat vermietet werden. Aktuell sind die Hallen an eine Firma vermietet.
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Beschreibung

Die Gewerbeimmobilie besteht aus zwei separaten Hallengebauden, die durch eine im Jahr 2008
errichtete Uberdachung miteinander verbunden sind. Die Uberdachung ermdglicht eine
witterungsgeschitzte Nutzung des Zwischenbereichs und verbindet die beiden Hallen funktional.

Das Objekt befindet sich auf einem Erbpachtgrundstiick mit einer Gesamtflache von ca. 3.185 m2.
Der Erbpachtvertrag lauft aktuell noch bis Juni 204 3. Der Erbpachtzins betragt rd. 21.000 €/Jahr.

Die Immobilie eignet sich fir unterschiedliche gewerbliche Nutzungen und bietet flexible
Einsatzmoglichkeiten. Ob Sie zusatzlichen Platz fir lhr bestehendes Gewerbe bendtigen, mit einem
neuen Unternehmen durchstarten mochten, lhre Betriebsflache verkleinern oder eine interessante
Kapitalanlage suchen — diese Gewerbeimmobilie bietet vielfaltige Nutzungsperspektiven fiir
unterschiedliche Anforderungen.

Lage

Die Gewerbeimmobilie befindet sich in 90763 Fiirth, innerhalb eines etablierten Gewerbe- und
Industriegebiets der Metropolregion Nurnberg. Der Standort ist gepragt von gewerblichen
Nutzungen wie Industrie, Logistik, Handwerk und Dienstleistungen und bietet somit ein
wirtschaftlich funktionales Umfeld.

Die Stadt Firth ist Teil der wirtschaftsstarken Metropolregion Nirnberg mit einer hohen Dichte an
Industrie-, Technologie- und Dienstleistungsunternehmen. Der Standort zeichnet sich durch eine
verkehrsgunstige Lage mit Anbindung an das regionale und Uberregionale StraBennetz aus. Die
umliegenden Hauptverkehrsachsen ermdglichen eine zlgige Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
Nurnberg, Erlangen und Schwabach sowie der liberregionalen Verkehrswege.

Der 6ffentliche Personennahverkehr ist im Stadtgebiet Firth gut ausgebaut, sodass der Standort
auch fur Mitarbeiter erreichbar ist. Versorgungs- und Dienstleistungsangebote des taglichen
Bedarfs befinden sich im Stadtgebiet in angemessener Entfernung.

Insgesamt bietet die Lage eine funktionale und wirtschaftlich attraktive Basis fur industrielle,
logistische oder gewerbliche Nutzungen innerhalb eines gewachsenen Gewerbestandortes.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 19.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 224.20 kwh/(m?3*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Bei Erwerb verpflichtet sich der Kaufer an RE/MAX Solutions, Christine Vogel, eine Maklerprovision
in Hohe von 3,57 % (inkl. MwSt.) des Kaufpreises nach notariellem Vertragsabschluss zu leisten.
Durch lhre weitere Objektanfrage bestatigen Sie die Vereinbarung und Anerkennung dieser
Maklerprovision. Ferner beruhen diese Objektdaten auf Angaben des Verkaufers, fiur die wir keine
Gewahr Ubernehmen.

HINWEIS ZUM GELDWASCHEGESETZ (GWG)

Gesetzliche Pflichten fir Immobilienmakler nach dem GWG gemaB §2 Absatz 1 Nr. 10 GWG. Nach
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diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet, bei Kontaktaufnahme die Identitat des
Kunden festzustellen. d.h. Ausweispapiere zu kopieren od. zu fotografieren und 5 Jahre
aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur Besichtigung ein gliltiges Ausweisdokument oder die Kopie
Ihres Personalausweises mit. Bei juristischen Personen oder Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Fir weitere Informationen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.
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