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Modernes Raumkonzept auf zwei Etagen in SC-Limbach

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Balkone / Terrassen

Balkon / Terrassenflache

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

69,06 m?
20 m?

2,62 m?

01.04.2026
01.04.2026

Modernes Raumkonzept auf zwei Etagen in SC-Limbach

3

Zimmer

port.de

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser

Baujahr (Haus)

Wertklasse

Gebdudeart
Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

239.000 €

Kaufpreis

69,06 m?

Wohnflache

o
5 Sparkasse
Nirnberg

20 m?

Nutzflache

Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Alexandra Schrittesser
Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

239.000 €
308 €
v

3,57 %

Verbrauch
03.08.2018
02.08.2028

v

1995

B
Wohngebaude
74,00

Gas
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

1995

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v Fenster v
Kiiche Heizungsart
Einbaukilche v Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert
Gas v unterkellert ja
Bauweise
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ca. 20 m?2 zuséatzliche Nutzflache im zugeordneten Spitzboden - liber eine Raumspartreppe von
der Wohnung aus zuganglich

- offentl. Verkehrsmittel

- oberste Etage

- S-Bahn-Anschluss

- Balkon/Terrasse

- 3-Zimmer-Wohnung

- DG (= 2. OG) ohne Aufzug

- 9-Parteien-Haus

- ca. 69,06 m? Wohnflache

- helle Zimmer

- Wohnzimmer mit Zugang Balkon

- sonniger Sudbalkon mit neuer Markise

- Tageslichtbad mit Wanne

- Einbauktiche

- Zugang Spitzboden von der Wohnung aus (Zuordnung in Teilungsurkunde geregelt)
- ca. 20 m2 zusatzliche Nutzflache im Spitzboden

- Waschmaschinenstellplatz in der Waschkiiche im Keller

abschlieBbares Kellerabteil

- neue Heizung 2025

- Hausgeld: 308,- EUR/Monat (inklusive Hausmeister, Heizung, Riicklage, etc.)
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Beschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung ist Teil eines kleinen Mehrfamilienhauses, das insgesamt nur 9
Wohneinheiten umfasst. Die Eigentimergemeinschaft erstreckt sich allerdings Gber mehrere Hauser.
Sie wurde urspriinglich als 2-Zimmer-Wohnung konzipiert und bietet auf rund 70 m? ein groBzligiges
und lichtdurchflutetes Raumangebot. Besonders hervorzuheben ist das helle Wohnzimmer mit
Parkettboden, das eine angenehme Wohlfuihlatmosphare schafft und direkten Zugang zum sonnigen
Sudbalkon bietet — der perfekte Ort, um entspannte Stunden im Freien zu genieBen.

Die Kiiche ist bereits mit einer Einbaukiliche ausgestattet. Ein groBzligiger Flur verbindet die
einzelnen Rdume und bietet zusatzlichen Stauraum. Uber eine Raumspartreppe gelangt man in den
Spitzboden, der mit etwa 20 m? zusatzlicher Nutzflache eine vielfdltige Gestaltungsmoglichkeit
bietet, sei es als Abstell-/Hobbyraum oder als kleines Home-Office.

Jeder Wohnung ist ein separater Stellplatz fir die Waschmaschine in der Waschkiiche im Keller
zugeordnet, was zusatzlichen Komfort garantiert. Zu der Wohnung gehort auBerdem ein
zugeordnetes Kellerabteil, das ausreichend Platz fur zusatzliche Lagermdglichkeiten bietet.

Die zentrale Lage in einem sehr gepflegten Gebaude sowie die gute Infrastruktur in der Umgebung
machen diese Wohnung zu einem idealen Zuhause fir Singles, Paare oder kleine Familien.

Ob als Eigennutzer oder Kapitalanleger - lassen Sie sich von diesem attraktiven Immobilienangebot
Uberzeugen und vereinbaren Sie gleich Ihren individuellen Besichtigungstermin!

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer gut angebundenen Wohngegend von Schwabach, einer
malerischen Stadt im sudlichen Teil von Mittelfranken. Schwabach ist besonders fiir seine
historische Altstadt und die hohe Lebensqualitat bekannt, was die Gegend zu einem auBerst
begehrten Wohnort macht.

Die Lage bietet eine ideale Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem Wohnen. Der Stadtkern ist
gut zu FuB erreichbar und bietet eine breite Auswahl an Geschéaften, Cafés, Restaurants und
kulturellen Angeboten. Die Altstadt Iadt mit ihren charmanten Fachwerkhausern und dem
historischen Flair zum Bummeln und Verweilen ein.

Fir die tagliche Erreichbarkeit sind sowohl Offentliche Verkehrsmittel als auch Autoverbindungen
hervorragend. Der Schwabacher Bahnhof liegt nur wenige Gehminuten entfernt, wodurch eine
schnelle Verbindung nach Nirnberg und den umliegenden Stadten gewahrleistet ist. Die Nahe zur
B2 ermdglicht zudem eine schnelle Anbindung an das Uberregionale StraBennetz.

Fur Familien ist die Lage besonders attraktiv: Kindergarten, Schulen und Spielplatze befinden sich in
direkter Nahe, was den Alltag erleichtert. Zudem bieten die umliegenden Naherholungsgebiete wie
der Schwabacher Stadtwald oder der Rothsee hervorragende Freizeitmoglichkeiten fir Sport und
Erholung in der Natur.

Durch die gut angebundene Wohnlage und die ausgezeichnete Infrastruktur ist der Standort der
Immobilie sowohl flir Familien als auch fur Berufspendler ein attraktiver Standort, um die Vorzlige
des landlichen Lebens mit der Nadhe zur GroBstadt zu verbinden
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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