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Attraktives modernes Wohnhaus mit separater
Gewerbeeinheit oder Einliegerwohnung in ruhiger Lage
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Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Terrassen

Balkon / Terrassenflache
Kellerflache

Einliegerwohnung

Zustand

Baujahr

Zustand

Attraktives modernes Wohnhaus mit separater Gewerbeeinheit oder Einliegerwohnung in ruhiger Lage

322 m?
1.096 m?
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43 m?
44 m?
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gepflegt

— IMMOBILIEN

Preise & Kosten

790.000 €

Kaufpreis

1096 m?

Grundstiicksflache

322 m?

Wohnflache

7

Zimmer

ALEXANDER GROSS

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

ALEXANDER GROSS Immobilien
GmbH

Alexander GROSS

Tel.: +49 9123 97010
info@gross-immo.de

Kaufpreis 790.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2,98 %
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 30.10.2024
glltig bis 30.10.2034
Baujahr (Haus) 1998
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 17,4
Primar-Energietrager Erdwarme
Wertklasse A+
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Klimatisiert
Gartennutzung

Wasch- / Trockenraum
Wintergarten
Abstellraum

Gaste-WC

Heizungsart
FuBbodenheizung

Zentralheizung

Befeuerung
Erdwarme

Holz

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Westen

Siuden

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Gehoben
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche
Einbaukliche

offene Kiiche

Bodenbelag
Fertigparkett
Kunststoff
Parkett

Fliesen

Stellplatzart
Carport

unterkellert

unterkellert

Dachform
Satteldach

Wir bitten um Verstandnis, dass dieses Verkaufsexposé dazu dient, Ihnen einen ersten Eindruck zu
verschaffen und gleichzeitig die Privatsphare der Eigentimer zu wahren.

Bei ernsthaftem Interesse lhrerseits erhalten Sie von uns selbstverstandlich ausflhrliche
Objektunterlagen mit Adresse und eine individuelle Besichtigung, die Sie sicherlich begeistern wird.
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Beschreibung

Dieses moderne Wohnhaus mit einer ruhigen Gewerbeeinheit oder einer Einliegerwohnung bietet
eine attraktive Kombination aus komfortablem Wohnen auf hohem Niveau und flexiblem Arbeiten
oder zusatzlichem Wohnraum.

Perfekt flir Familien oder Selbststandige.

Dieses auf eine besondere Art, sehr detailverliebt mit viel Raffinesse erbaute, ideal gen Siid-
/Sudwesten ausgerichtete Anwesen ist zeitgemaR gestaltet, mit ansprechender Architektur,
hochwertigen Materialien und sehr energieeffizienten Elementen.

Die separate Gewerbeeinheit ist ideal flir Selbststandige, die einen ruhigen Arbeitsplatz suchen,
oder als Einliegerwohnung nutzbar flir Familien, die zusatzlichen Wohnraum bendétigen.

Das Haus verflgt Uber rd 322 Wohn - / Gewerbeflache, derzeit aufgeteilt in 185 gm Wohnflache
(inkl. Wintergarten und Terrasse) und 137 gm Gewerbeflache.

7 Zimmer, 2 Bader, schoner, gepflegter, pflegeleichter, gewachsener Garten mit Obstbdumen, Siid-
[Westterrasse, Doppelgarage, Carport, sowie 5 weiteren Stellplatzen im Freien. Eine sehr
energieeffiziente Warmepumpe mit Erdsonden, FuBbodenheizung, Kaminofen, u.v.m., um nur einige
Details vorab zu nennen.

Lage

Dieses Anwesen liegt in Bayern, im Landkreis Bayreuth in einem charmanten Ortsteil der Stadt
Pegnitz.

Die Gegend ist gepragt von einer idyllischen landlichen Atmosphare, umgeben von griinen Wiesen,
Waldern und sanften Hiigeln, die zum Entspannen und Naturerleben einladen.

Der Ortsteil befindet sich in der Nahe des Flusses Pegnitz, der der Region ihren Namen gibt und fir
eine malerische Kulisse sorgt.

Die Lage ist ruhig und friedlich, ideal fur alle, die dem Trubel entfliehen mochten, aber dennoch gut
an die Stadt Pegnitz angebunden. Die Autobahn A9 ist in der Nahe, sodass groBere Stadte wie
Bayreuth oder Nurnberg schnell erreichbar sind.

Sonstige Angaben

Wir bitten um Beachtung, dass direkt an den Eigentliimer gerichtete Kaufanfragen und
Besichtigungen nicht erwiinscht sind. Kontaktaufnahme bitte nur direkt liber unser Maklerbiro.

Das Anwesen wird im Rahmen des Verkaufs in Absprache mit dem Verkaufer gerdumt,
moglicherweise auch teilmobliert ibergeben - je nach lhren Wiinschen. Sollte die Gewerbeeinheit
als Wohneinheit genutzt werden, ist hierflir eine Nutzungsanderung zu beantragen, dies kann in
Absprache mit dem Eigentimer gerne erfolgen.

Hinweis: Alle Daten und Angaben zum angebotenen Objekt beruhen auf Informationen des
Verkaufers, aus diesem Grund kénnen wir fir deren Richtigkeit keine Gewahr Gibernehmen.

Die vorliegenden Pléane und Grundrisse kdnnen von der tatsachlichen Bauausfiihrung abweichen. Die
im Grundriss eingezeichneten oder auf Bilder gezeigten Einrichtungsgegenstande sind
Gestaltungsvorschlage und nicht im Vertragsumfang enthalten.

Beim Kauf dieses durch uns vermittelten Objektes ist flir den Kaufer eine Maklerprovision in
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Hohe von 2,98 % des Kaufpreises inklusive gesetzlich geltender Mehrwertsteuer mit notarieller
Beurkundung zur Zahlung fallig.
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ausstattungsobjekte wie Tlen Fenster etc.sind nur der
eingemess.en, Riume bz,

our r keinerde baur
Dokimentiert wid der [ST-Zustand 2um Zeitpunk] 64 Autmales,



